Pé xuat danh thué mua ban bat dong san theo th&i gian s& hivu dé
ngan lwét song va théi gia

B¢ Tai chinh cho ring cin nghién ctru dé thwe hién thu thué doi véi thu
nhép ca nhin tir chuyén nhuwong bit dong san theo thoi gian nim giir nhw

kinh nghiém ciia mét s6 nwéc. Ching han, tai Singapore, dat mua di, ban

lai trong nim dau tién bi danh thué 100% trén gia tri chénh léch mua,

Néu thoi gian nay dién ra cang nhanh thi thué sudt cang cao, dién ra chdm hon
thi thué sudt thap hon.
Theo BO Tai chinh, hién muc thué suat d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuong bat

dong san, chinh sach thué thu nhdp c4 nhan hién hanh cua nudc ta khong phan

biét theo thoi gian ndm giir bat dong san ctia ngudi chuyén nhuong.



Nham han ché tinh trang dau co bat dong san, mdt s6 quoc gia trén thé gidi da
st dung cac cong cu thué dé tang chi phi cho hanh vi dau co va gidm suc hap
dan cua viéc dau co bat dong san trong nén kinh té, trong dé cé thué thu nhap ca

nhan.

CO QUOC GIA PANH THUE 100% NAM DAU MUA BAN

"Mot s6 nwée con ap dung thué déi véi loi nhuin thu dwoe tir giao dich
bat dong san phu hop véi tan suat giao dich, thoi gian mua, ban lai bat
dong san. Néu thoi gian nay dién ra cang nhanh thi thué suit cang cao,
dién ra cham hon thi thué suat thiap hon", B$ Tai chinh néu rd.
Ch:fmg han, tai Singapore, dat mua di, ban lai trong nam dau tién bi danh thué
100% trén gia tri chénh 1éch mua, ban; sau 2 nam thi mirc thué suat 1a 50%:; sau

3 nam la 25%.

Tai Pai Loan, giao dich bat dong san thuc hién trong 2 nim dau sau khi mua ap
dung thué suét 1a 45%; thuc hién trong 2-5 ndm thué suét 1a 35%; trong 5-10

nam thué suit 20% va thuc hién sau 10 nam marc thué suét 1a 15%.

Nghi quyét s6 18/NQ-TW ngay 16/6/2022 Hoi nghi 1an thir 5 Ban Chap hanh
Trung wong Pang khoa XIII vé "Tiép tuc d6i méi, hoan thién thé ché, chinh
sach, nang cao hi¢u luc, hi¢u qua quan 1y va st dung dat, tao dong luc dua nudc
ta tr& thanh nudc phat trién co thu nhap cao" da dua ra nhiém vy, giai phap:
“Quy dinh muc thué cao hon ddi voi ngudi sir dung nhiéu dién tich dét, nhiéu

nha &, dau co dat...”.

Nghi quyét s 62/2022/QH15 ngay 16/6/2022 ciia Qubc hoi vé hoat dong chat
van tai ky hop thtr 3, Quéc hoi khoa XV yéu cAu: “Ra soat, hoan thién quy dinh

phap luat vé thué lién quan dén kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san, ting



cudng quan 1y, chong thét thu thué, bao dam ngudn thu ngin sach nhung khong
lam anh hudng dén hoat dong cua doanh nghiép, quyén loi chinh dang cua

nguoi dan va sy phat trién cua thi truong bat dong san”.

Theo d6, nham thé ché hoa cac chu truong, dinh huéng néu trén, dé co murc do
diéu tiét hop 1y, tranh tinh trang dau co, bong bong bat dong san, B Tai chinh
cho rang can nghién ctru dé thyc hién thu thué ddi véi thu nhap ca nhan tir
chuyén nhuong bat dong san theo thoi gian nam giit nhu kinh nghiém cta mot

sO nudc.

Mtc thué suét cu thé can dugc nghién ctru, xac dinh phu hop, phan anh dugc
thuc trang hoat dong cua thi truong bat dong san. Déng tho1, viéc &p dung chinh
sach thué thu nhap ca nhan d6i v6i chuyén nhuong bat dong san theo thoi gian
nam giit cling can dong b véi qua trinh hoan thién cac chinh sach co lién quan
dén dat dai, nha ¢ cling nhu sy dong bd, muc san sang cua ha ting cong nghé

thong tin vé dang ky dat dai, bat dong san.

Qua d6, c6 thé tao diéu kién cho co quan thué c6 du thong tin va co sé phap ly

dé c6 dugc cac thong tin lién quan dén thot gian nam gitr bat dong san.

THUE SUAT TY LE NGHICH VOI THOI GIAN NAM GIU

Theo mot luat su chuyén tu van chinh sach phap luat doanh nghiép, viéc nghién
ctru thué thu nhap c4 nhan liy tién ty 1& nghich v6i thoi gian sé hiru bat dong
san ciing can tinh dén. Tuc 13, v6i bat dong san so hitu trong khoang thoi gian
trén 10 ndm, mic thué thu nhap c4 nhan khi chuyén nhuong 1a 1% gié tri
chuyén nhuong. Khi s6 nim so hitu giam xudng thi ting thém 0,2% gia tri

chuyén nhuong.



Con hoat dong luét séng v6i thoi han dudi 1 ndm phai ndp thué thu nhéap ca
nhan dén 3% gia tri chuyén nhuong. Khi d6, ngan sach nha nudc dugc gia ting,

ddng thoi, ngdn chin tinh trang ludt song, thoi gid, day gia doi véi bat dong san.

Thoi gian qua, gid nha dat, chung cu qua tay nhiéu co dét bi ddy 1én hang trim
triéu dong hay nhiing chiéu tro ban chénh ca ty dong ngay khi vira tring dau gia

dat ven Ha No1 khién du luan btre xuc.

M6t cin nha dwong Lwong Sit A (quin Pong Pa, Ha Noi) ban hon 4 ty
dong, sau Kkhi giéi dau co sira chira thang 9/2024 ban gia 6 ty dong. Chi
mé6i mua thiang 10/2024 chwa sira chira gi hién dang chao 7,9 ty dong,
gip doi sau vai thang.
Mot moi gidi nha dat khu vuc Nguyén Van Cur (Long Bién) tiét 16 cach day vai
nim khu vuc nay chi c6 vai nha dau tu ludt song song thoi diém nay 1én toi con
$6 hang chuc, ho san lung nha dat tur nguoi dan ban ra, sau dé son sua lai va
ludt song an chénh 1éch. Khi nhin s6 d6 thay dau hiéu chi mua trong 1-2 nim da

ban, kha nang rat cao do 1a nha chu dau tuw mua dé ludt song, thoi gia.

Thudng gii ddu co nha dat dung don bay ngan hang va chi vay ngin 1-2 nim.
Néu nguoi c6 nhu cau ¢ that khong mua, ho s€ budc phai ban do ap luc tai chinh

16n tir ngan hang.

Trong cudc hop bdo B§ Xay dung td chtre, 1anh dao co quan nay th'flng than
nhan dinh nguén cung bat dong san du di duoc cai thién trong quy 3/2024 song
van han ché. Trong bdi canh nay, gidi dau co, moi gidi tac dong kich gia, thoi

gia gay nhiéu loan 1am gia nha ting cao.



Ban chat nhiéu cudc giao dich hién tai déu dién ra trong giéi dau co va ngudi
dan da bi bo lai qué xa trong cudc dua mua nha, lgi nhuan tr cho thué nha véi
gia hién tai 1a rt thap so vdi sb tién bo ra hay gia nha cao nhung thanh khoan
mat hat... hién 1a nhitng nghich 1y trén thi truong. Trude thyc trang nay, trén
nghi truong Qubc hoi mai day, dai bicu Qudc hoi doan Pdong Nai phai thét 1én

rang mot cong chirc khong an gi thi cling mat vai tram ndm mai1 mua dugce nha.

Ngoai ra, trong 1an thay thé Luat Thué thu nhdp c4 nhan 1an nay, Bo Tai chinh
cling dé xudt stra d6i, bo sung quy dinh ddi véi thu nhap chiu thué cia c4 nhan

tir chuyén nhuong bat dong san dé dam bao dong bd véi Luat Dat dai nam 2024.

Tai DPiéu 247 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh cu thé: “Thu nhap chiu thué tur
chuyén nhuong bat dong san duoc xac dinh 1a gid chuyén nhuong ting lan;
truong hop chuyén nhuong quyén stir dung dét thi thu nhap chiu thué tinh theo

gia dat trong bang gia dat”.

"Theo do, cling can cap nhat quy dinh nay vao du thdo Luat Thué thu nhap cé
nhan (thay thé) dé dam bao dong bd cua hé thong phap luat", B Tai chinh néu

~

Io.

Hién thu nhap chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san duogc xac dinh 1a gia
chuyén nhuong timg 1an, thué suat ap dung 1a 2%. Bang gia dét theo Luat Dat
dai nim 2024 duoc xay dung hang nim va diéu chinh tiém can gia dét thi

truong.

Cung v6i viée danh thué chuyén nhugng theo thoi gian nam gitr, vi¢e si€t quan

ly thué, ngan trén thué khi ban bat dong san hai gia dugc mong doi s& tao ganh



ning vé chi phi, ngin chin tinh trang ludt séng, thdi gia, day gia ddi véi bat

dong san thoi gian toi.



